«Selskab_Nr»-«Afdeling_nr»

VEDLIGEHOLDELSES
-REGLEMENT

Afdeling 313 - Jernbanegade

Godkendt pa afdelingsmgdet
den 03.09.2020

F/ELLESBa

TIf. 9626 5858 # fax 9626 5859 4 post@faellesbo.dk 4 www.faellesbo.dk



Side 2 af 7

Indholdsfortegnelse

A-ordningen - KOrt fOrtalt..........ooooiiiioe 3
AENAring af 1€JEKONTIaKIEN ... .. . 3
BeDOEIKIAgENBBVN. ... .. 3
BOHGENS STANG ... e 3
SYN VEA INATIYENING L.ttt 4
INATIYENINGSIAPPOIT ... 4
Fejl, skader og mangler skal patales iNnden 2 UGN ...........ccvuveiieeiieeiiee i 4
VedliIgENOIAEISESPIIGL. ... 4
Anmeldelse af SKAUEN ... 4
Normalistandseettelse ved fraflytning ... 5
Renggring i forbindelse med fraflytning (udfgres af fraflytter) ..............coc 5
MISHIGNOIAEISE ... . 6
EKStraordinger reNg@riNg........ooooo oo 6
Undladelse af normalistandSaettelSe ... 6
SYN VA FTAFIYEINING ...ttt 6
FraflytningSIapPOIT. ... 6
Oplysning om istandsaettelSESUAGITIET .........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 6
ENdelig Opg@relSe. ... ..o 7
ArDEJIETS UATBIEISE...... s 7
Istandsaettelse Ved DYtNING ... 7
Seerlig udvendig VedligenOldeISE........uuuuiiiiiiiiiiiiiii e 7
L= =1 (01 =] PP PP PPPPEPPPPR TP 7
Behandling af veegge, lofter traevaerk 0g iNVENTAr ........cooveeeeiiiiiiiiiiiii e e e e e 7
Boligens standard ved lejemalets begyndelSe. ........cooocvvieiiieieciiee e 7
3 [To o o = =1 [0 = PP 7

TIf. 9626 5858 % fax 9626 5859 4 post@faellesbo.dk 4 www.faellesbo.dk



Side 3 af 7

Vedligeholdelsesreglementet er udarbejdet pa baggrund af "Standardvedligeholdelsesregle-
ment udarbejdet af Boligselskabernes Landsforening, november 1998, efter reglerne i lov om
leje af almene boliger - lov nr. 968 af 17. december 1997, og bekendtggrelse om vedligehol-
delse og istandseettelse af almene boliger - bekendtgarelse nr. 371 af 19. juni 1998”.

Standard-vedligeholdelsesreglement
Model A — normalistandseettelse

A-ordningen - kort fortalt

4

Beboeren sgrger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidt-
ning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Beboeren afholder alle udgifter i for-
bindelse med denne vedligeholdelse.

Beboeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset
fra almindeligt slid og aelde.

Ved fraflytning gennemfgrer afdelingen en normalistandseettelse, der omfatter
ngdvendig hvidtning, maling og tapetsering af veegge og maling af lofter samt ren-
garing.

Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytnings-
synet fremtraeder handvaerksmaessigt korrekt nyistandsat.

Beboeren afholder udgifterne til normalistandseettelsen, men afdelingen overtager
gradvist denne udgift med 1% pr. maned — regnet fra lejemalets begyndelse og til
lejemalets ophar. Nar der er gaet 100 maneder, vil afdelingen saledes helt have
overtaget udgiften til normalistandsaettelsen.

Beboeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som faglge af misligholdelse.

Andring af lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle modstdende kontraktsbestem-
melser. Det treeder i stedet for, eller supplerer, de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandseettelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenaevn

Uenighed om henholdsvis afdelingens og beboerens opfyldelse af pligten til at vedlige-
holde og istandsaette boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklagensevnet.
Klageren skal betale et mindre gebyr. Gebyret prisreguleres en gang arligt.

Boligens stand

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til rAdighed i god og forsvarlig stand. Vaegge og
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lofter fremtraeder nyistandsatte.
@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at veere nyistandsatte.
Syn ved indflytning

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager administrationen et indflytningssyn, hvor
det konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geeldende standard i afdelingen og for denne type bolig. Beboeren indkaldes til synet.

Indflytningsrapport

Ved indflytningssynet udarbejdes en indflytningsrapport, hvor beboeren kan fa indfgjet
eventuelle bemeerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til beboeren ved synet
eller sendes til beboeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet
eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Fejl, skader og mangler skal patales inden 2 uger

Hvis beboeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal beboeren
senest 2 uger efter lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over for administrationen.

Administrationen kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og mangler er
uveesentlige, og derfor ikke skal udbedres. Beboeren haefter ikke for sddanne fejl, skader
og mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelsespligt

Beboeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,
tapetsering og gulvbehandling. Beboeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Beboeren skal vedligeholde s& ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid
og eelde.

Det pahviler afdelingen at holde ejendommen og det lejede forsvarligt vedlige.

Afdelingen vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af ruder, vandhaner,
elafbrydere, wc-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kgleskabe, komfurer,
vaskemaskiner og lignende, der er installeret af afdelingen.

Anmeldelse af skader

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal beboeren straks meddele dette til
administrationen. Undlades en sadan meddelelse, hzefter beboeren for de eventuelle
merudgifter, som matte fglge af den manglende anmeldelse.

Normalistandseettelse ved fraflytning

Alle effekter, ikke tilhgrende boligen, skal fiernes ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandsaettelse, der omfatter ngdvendig
- Hvidtning eller maling af lofter og overveegge
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- Maling eller tapetsering af veegge
- Renggring efter handveerkere

Renggaring i forbindelse med fraflytning (udferes af fraflytter)

Renggring af harde hvidevarer, (fiernelse af snavs, samt afvaskning af):
- Komfur, kogeplader/glaskeramisk plade, ovn

- Kalelfryseskab

- Emfang/emheette

- Vaskemaskine mv.

- Bag alle harde hvidevarer

Renggring af indvendige overflader, (afvaskning og afkalkning af):
- Veedfliser

- Gulve i badeveerelser/vaskerum

- Blandingsbatterier

- Brusearmaturer

- Toiletter

Rengﬂrlng af (afvaskning):
Radiatorer inkl. rgr
- Faste lamper
- Indvendige glaspartier
- Karme/rammer/false/dgrplader/fyldninger ved dgre/vinduer
- Faste skabe og skabsinventar
- Stikkontakter, afbrydere
- Ventilationsriste

Renggaring af gulve

- Klinkegulve (klinkeolie med efterfalgende polering)

- Terrazzogulve (klinkeolie og terpentin i blandingsforhold 3:1 med efterfglgende
polering)

- Treegulve (evt. behandling) ellers almindelig vask

- Vinyl og gvrige gulve vaskes

Rengaring af have, terrasse og/eller altan:
- Fejning/vask af altan inkl. alger mv.

- Temning af altankasser

- Fejning af terrasse

- Trimning af have

- Grees, haek klippes

Eventuel afrensning af gammelt tapet far ny tapetsering betales af beboeren, safremt
opsaetningen ikke er udfgrt handveerksmaessigt korrekt, eller beboeren har udfgrt anden
vaegbehandling end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementet.

Beboeren afholder udgifterne til normalistandseettelsen, men afdelingen overtager
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gradvist denne udgift med 1 % pr. maned - regnet fra lejemalets begyndelse og til
lejemalets ophgr. Nar der er gaet 100 maneder, vil afdelingen saledes helt have overtaget
udgiften til normalistandseettelsen.
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Misligholdelse
Beboeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som falge af
fejlagtigt brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af beboeren, medlemmer
af dennes husstand eller andre, som beboeren har givet adgang til boligen.

Ekstraordinaer renggring

Hvis der er behov for ekstraordinger renggaring af harde hvidevarer, inventar, sanitetsgen-
stande m.v., betragtes dette ogsa som misligholdelse.

Undladelse af normalistandseettelse

Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder handvaerksmaessigt korrekt nyistandsat.

Syn ved fraflytning

Administrationen foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere blevet bekendt med,
at fraflytningen har fundet sted. Beboeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1
uges varsel.

Fraflytningsrapport

Ved synet udarbejdes en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke istandsaettelsesar-
bejder der skal udfgres som normalistandseettelse, og hvilke der er misligholdelse eller
betales af afdelingen.

Efter synet har beboeren ikke laengere adgang til lejemalet, og det vil derfor ikke veere
muligt for den enkelte beboer selv at foretage istandsaettelsen.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til beboeren ved synet eller sendes til beboeren
senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Oplysning om istandseettelsesudgifter

Senest 14 dage efter synsdatoen giver administrationen beboeren skriftlig oplysning om
den anslaede udgift til istandsaettelsen og beboerens andel heraf, opdelt p4 normal-
istandseettelse og eventuel misligholdelse.

Endelig opgarelse

Administrationen sender den endelige opggrelse over istandsaettelsesudgifterne til
beboeren uden ungdig forsinkelse med angivelse af, hvilke istandsaettelsesarbejder der
er udfgrt, hvad de har kostet, og hvordan beboerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandseettelsesarbejde som fglge af misligholdelse specificeres og sammenteelles.

| den endelige opggrelse kan beboerens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke
overstige 10 % i forhold til den farst ansldede istandsaettelsesudgift.
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Arbejdets udfgrelse
Istandseettelsesarbejdet udfgres pa administrationens foranledning.

Istandseaettelse ved bytning
Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.

Seerlig udvendig vedligeholdelse

Det vil i vedligeholdelsesreglementet veere bestemt, om beboeren vedligeholder og
renholder neermere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lignende
i umiddelbar tilknytning til boligen.

Afdelingen kan indga individuel skriftlig aftale med beboeren om seerlig udvendig
vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat sadanne bestemmelser i vedligeholdel-
sesreglementet.

Afdelingen sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af lase og nggler.
Afdelingen afholder alle udgifter i denne forbindelse.

Treelofter

@nsker en beboer at male ikke malerbehandlede treelofter, skal der sgges tilladelse
gennem administrationen.

Behandling af veegge, lofter, treeveerk og inventar
Kontakt FeellesBo for glanstype og farvekode.

Boligens standard ved lejemalets begyndelse

Ved beboerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og veegge nyistandsatte.
Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun veere istandsat, hvor der efter
afdelingens skan har veaeret behov for det.

Slid og eelde

Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan beere preeg af almindeligt slid og
aelde for et lejemal af den pagaeldende type og alder.
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